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I. DISPOZITII GENERALE

1

ROLULR.L.U.

Prezentul R.L.U. reprezinta setul de reglementari si prescriptii care au rolul de baza in
aplicarea PUZ SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA
COMPLEX REZIDENTIAL (INSTITUTII SI SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE).

BAZA LEGALA A ELABORARII

Pe parcursul elaborarii RLU s-au folosit urmatoarele acte normative si legi, lista
neavand caracter exhaustiv:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizata

Legea de amenajare a teritoriului national

Legea 363/ 2006 - sectiunea 1

Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

Legea 351/ 2001 - sectiunea 4

Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

Legea 190/ 2009 - sectiunea 7

HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016

Legea 50/ 1991 actualizata 2019 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2019

Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata

Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)

Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect (actualizata la
data de 06.04.2017)

Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale
(actualizata la data de 22.06.2016)

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata 07.11.2017)
Legea 265 /2006 privind protectia mediului

Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe (actualizata 30.03.2018)
Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant superior

ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATIl pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor
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DIRECTIVE:

Directiva 2005/36/CE privind calificarile profesionale

Directiva 2013/55/UE de modificare a Directivei 2005/36/CE

Directiva 2006/123/CE privind serviciile in cadrul pietei interne

Directiva 2014/89/UE de stabilire a unui cadru pentru amenajarea spatiului maritim
Ghiduri elaborare documentatii de urbanism

Ordinul 90/1991

DOMENIUL DE APLICARE

PUZ impreuna cu RLU se aplica exclusiv in zona reglementata, compusa din parcela cu
numarul cadastral 141601, amplasata in judetul Prahova, municipiul Ploiesti, avand
suprafata de 33.896,00 m?.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

q

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

5

Parcelele cuprinse in zona studiata prin PUZ apartin teritoriului intravilan al
municipiului Ploiesti.

Tn zona studiatd prin PUZ nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie
clasificate conform Listei Monumetelor Istorice si nu se afla in interiorul zonelor de
protectie aferente obiectivelor inscrise in aceasta. Zona reglementata nu este inclusa
intr-un sit arheologic, nu exista potential arhelogic si nici potential sau patrimoniu
arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.

Zona reglementata care face obiectul PUZ se afla la o distanta de 9,30 km fata de cea

mai apropiata arie naturala protejata NATURA 2000 — Coridorul lalomitei, cod ROSCI
0290, ROSPA 0152.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisd. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri
de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si/sau altele asemenea.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.
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REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Zona edificabila se va amplasa la o distanta minima fata de aliniamentele existente si
propuse dupad cum urmeaza:

1. Zona M: 5,00 m catre str. Rezervoarelor/60,00 m catre str. Industriei/3,00
catre Calea de acces propusa in incinta;

Retragerile minime laterale/posterioare fatd de limitele de proprietate vor fi
urmatoarele:

1. Zona M: 3,00 m/5,00 m;

Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente cailor de
comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea, normele
privind sanatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile
Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor
abilitate.

Tn afard zonei edificabila (destinat realizarii cladirilor), in interiorul proprietatii, se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip Tmprejmuire, alei pietonale / carosabile,
parcari, amplasare cabina poarta, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea
legislatiei si a normativelor in vigoare.

Tn situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu
necesita documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii
P.U.Z. prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin
mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul rutier si pietonal este asigurat prin strazile Rezervoarelor si Industriei, cu
acordul/avizul eliberat de administratorul drumului, municipiul Ploiesti. Pozitia si
solutia tehnica de realizare a acceselor rutiere si pietonale va fi stabilita la fazele de
proiectare ulterioare, D.T.A.C.

Sistemul de circulatii existent va fi extins in zona care face obiectul PUZ, conform
PLANSEI 5 - REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE.
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8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
n zona studiat, existd urméatoarele retele tehnico-edilitare:
= RETEA DE APA POTABILA;
= RETEA DE CANALIZARE MENAJERA;
* RETEA PUBLICA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE;
= LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 20KV;
= LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 6KV;
= LEA 0,4KV CLASICA;
* RETEA TERMOENERGIE MAGISTRALA CALEA BUCURESTI 2xDN 400;
Retelele tehnico-edilitare se vor conforma propunerilor plansei 6 REGLEMENTARI —
ECHIPARE EDILITARA, cu acordul administratorilor de retea, |a faza de proiect.
9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Zona reglementata nu prezinta variatii de relief, avand o topografie plana. Suprafata
minimad a parcelelor pentru constructii, in situatia unor operatiuni cadastrale
ulterioare, este de 1.000,00 m2 pentru Zona M.
10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

n zona reglementat3, se vor amenaja spatii plantate in procent de minim 30% pentru
zona functionala M. Spatiile plantate isi vor mentine statutul juridic si nu se vor supune
prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.195/2005
privind protectia mediului.

Tmprejmuirile se vor realiza conf. necesitétilor tehnologice ale obiectivului de investitii

in vederea asigurarii conditiilor tehnice pentru siguranta in exploatare si a cadrului
legal pentru functionarea obiectivului de investitii.
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l1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
in zona reglementatd se propun, conf. PLANSEI 5 — REGLEMENTARI URBANISTICE —
ZONIFICARE urmatoarele unitati functionale:
M — ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
CCr — ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
Pp — ZONA PLANTATA PERIMETRALA DE PROTECTIE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA FUNCTIONALA M — ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII

Locuirea colectiva reprezinta o alternativa la locuirea individuald, in care mai multi indivizi sau familii
fmpart un spatiu de locuit, precum Tn cazul blocurilor de apartamente sau formelor similare de
organizare si construire. Locuirii colective vizeaza imbunatatirea calitatii vietii, cresterea solidaritatii
si sprijinului social, reducerea impactului asupra mediului, promovarea diversitatii si incluziunii si
dezvoltarea spiritului civic si a responsabilitatii comunitare. Aceste beneficii fac din locuirea colectiva
0 optiune atractiva pentru cei care doresc sa traiasca intr-un mediu mai durabil, inclusiv si
cooperant.

ARTICOLUL 1
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+6E;

- parter cu destinatie comerciald institutii si servicii cu urmatoarele tipuri de activitati:
alimentatie si bauturi, ingrijire personald, sanatate si wellness, arta si educatie, servicii
turism si calatorii, servicii de copiere si tipografie, cadouri si decor, imobiliare si
birouri, divertisment si jocuri, fotografie si video, reparatii si service, precum si comert
cu haine si accesorii, sedii banci, societati de asigurari, si altele similare;

- parcaje la sol si subterane;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete, spatii plantate,
mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, spatii destinate socializarii, spatii
destinate animalelor de companie, iluminat stradal si semnalizare rutiera;

- constructii, amenajari, retele si echipamente specifice infrastructurii utilitatilor - apa,
canalizare, electricitate si gaze naturale;

- constructii, amenajari, retele si echipamente specifice solutii de mobilitate sustenabila
(statii de incarcare a vehiculelor electrice);

- platforme, amenajari si constructii aferente colectarii selective a deseurilor;

- Tmprejmuiri, porti auto sau pietonale de acces;
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- lucrari si amenajari peisagistice;
- alte constructii cu rol tehnologic necesare functiunilor de baza;

ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari:

- Ininteriorul zonei edificabila trasatd conf. PLANSA 5 — REGLEMENTARI URBANSITICE —
ZONIFICARE, in interiorul zonelor de protectie existente, cu avizul administratorului
acestora, se pot amplasa utilizarile admise conf. Articolului 1 — Utilizari admise.

- se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente cailor de
comunicatie, retelelor de utililati, ape, canale si altele asemenea, normele privind
sanatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului
civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- la parterul locuintelor colective se pot amenaja spatii destinate serviciilor de interes
local, necesare pentru a satisface nevoile cotidiene ale rezidentilor, precum mici
magazine, sedii de firme, banci, farmacii, cabinete medicale, clinici medicale, si
similare, cu conditia ca acestea sa aiba o suprafata desfasuratd de maxim 150 m2.

- Pentru a preveni incompatibilitatile functionale dintre noile constructii si amenajari
destinate locuirii colective si activitatile existente cu potential poluant, se vor
implementa zone de protectie plantate cu o |atime de cel putin 5,00 m. Acestea vor
include arbori si arbusti plantati dens, avand rolul de a atenua disconfortul fonic, vizual
si de poluare. in cazul in care activititile poluante inceteazd, zonele de protectie pot fi
adaptate sau eliminate.

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLU.

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibila cu
functiunile admise in zona M este de 1.000,00 m?.
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- in situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu
necesita documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare), ulterioare
aprobarii P.U.Z. prin H.C.L., zona edificabila a loturilor rezultate se va reconfigura
automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform
reglementarilor din P.U.Z,;

Ulterior aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembrari sau
alipiri de loturi) cu respectarea legislatiei in vigoare. In aceastd situatie, zona de edificabil a
loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de
retragere conform reglementarilor din P.U.Z., dupa caz.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate fata de aliniamentele existente la o distanta de minim 5,00 m catre
strada Rezervoarelor, 60,00 m catre strada Industriei, respectiv 3,00 m catre Calea de acces
propusd, conform regimului minim de aliniere reprezentat in PLANSA 5 — REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
Se vor respecta urmatoarele distante minime fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor:

- RETRAGERE MINIMA LATERALA: 3,00 m/5,00 m

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor respecta urmatoarele distante minime intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela:
- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte si
numai cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014, republicat (insorirea
locuintelor);

- distanta de maisus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatda de incendii si de
normele tehnice specifice domeniului de activitate.
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ARTICOLUL 8

CIRCULATII SI ACCESE

Accesul in zona reglementata prin P.U.Z. se va realiza dupa cum urmeaza:

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor;

accesele rutiere vor avea o latime minima de 4,00 m;

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile
plantate, alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare parcela avand prevazuta in
interiorul acesteia spatii de circulatie, incarcare si intoarcere. Parcarile pot fi amenajate
la nivelul terenului sau in subteran;
se recomanda ca in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren sa fie
rezervat parcajelor cu conditia imprejmuirii acestora cu un gard viu avand indltimea de
minimum 1,20 m.
se vor prevedea in interiorul incintei, spatiile necesare pentru asigurarea accesului auto
si pietonal cu scop tehnologic si/sau pentru vizitatori;
toate spatiile necesare gararii, manevrelor de intoarcere si de gestionare a materiei
prime sau finie se vor asigura in propria incinta;
se recomanda amenajarea de spatii verzi, a gardurilor vii si a plantatiilor de arbori
pentru asigurarea umbrei necesare autovehiculelor si pentru filtrearea si purificarea
aerului;
pentru utilizarile admise cu si fara conditionari, numarul si configuratia parcajelor
prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la HGR nr.
525/1996 si a prevederilor Normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP24-
2022.
se vor asigura pentru locuinte colective minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare
apartament/unitate locativa;
se va asigura 1 loc de parcare in incinta proprie pentr fiecare 4 angajati pentru spatii cu
alta destinatie;

10|19



ARCHITECTURE

ANNING Management Management:

~AONSLITTAN Certification Certification
C YIS I"\. FigY ,r"‘.
e L IANCY Nr. certificat : 3929 Nr. certificat : 4462
ISO 14001:2015 ISO 9001:2015
ARTICOLUL 10

PN

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR P+6E

naltimea maxima la coama a cladirilor nu va depasi 23,00 m fata de cota +/-0,00;

A

A

naltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depasi 21,80 m fata de cota +/-0,00;

sunt permise Tnaltimi mai mari de 23,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri
specifice obiectivului de investitii.

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Generalitati: Cladirile cu functiune de locuinte colective au un impact semnificativ
asupra peisajului urban. Prin urmare, designul si aspectul lor exterior trebuie sa fie
armonioase si sa reflecte standardele moderne de calitate, estetica si functionalitate.
Materiale si Texturi: Materialele folosite pentru fatadele cladirilor vor fi durabile,
ecologice si cu un aspect estetic placut. Se recomanda combinarea texturilor si
materialelor, cum ar fi piatra, lemnul, caramida, tencuiala si sticla, pentru a oferi
diversitate si dinamism fatadelor.

Culorile Exterioare: Paleta cromatica va fi compusa din tonuri neutre si armonioase.
Culorile stridente sau care pot crea disonante vizuale puternice cu mediul inconjurator
vor fi evitate.

Acoperisuri: Acoperisurile cladirilor de locuinte colective vor respecta o inclinatie
maxima de 45 de grade. Forma si stilul acoperisurilor vor fi proiectate astfel incat sa
se integreze In mod armonios cu arhitectura generala a cladirii.

Ferestre si Balcoane: Ferestrele si balcoanele vor avea dimensiuni proportionale cu
marimea cladirii, favorizand iluminarea naturald a spatiilor interioare. Designul
acestora va respecta o coerenta stilistica cu intregul ansamblu arhitectural.

Elemente de Design: Detaliile arhitecturale, ornamentatia si alte elemente de design
vor fi proportionate si vor reflecta calitatea si atentia la detalii, fara a se limita la un
anumit stil arhitectural, dar mentinand coerenta estetica.

Integrarea in Mediu: Este esential ca noile cladiri de locuinte colective sa fie integrate
armonios in peisajul existent, luand in considerare vecinatatile, topografia si vegetatia
existenta.

lluminat Exterior: lluminatul exterior va fi proiectat astfel incat sa sublinieze
elementele arhitecturale ale cladirii si sa asigure securitatea locatarilor, evitand
totodata poluarea luminoasa.

Conformitatea cu Normele: Toate interventiile privind aspectul exterior al cladirilor de
locuinte colective vor respecta normele urbanistice si arhitecturale in vigoare.
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- Consultarea Specialistilor: Pentru proiectarea si realizarea cladirilor de locuinte
colective, se incurajeaza colaborarea cu arhitecti si urbanisti specializati, pentru a
asigura o abordare informata si inovatoare.

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Asigurarea echiparii edilitare se va realiza astfel:
- Racord la reteaua de energie electrica;
- Racord la reteaua de gaze naturale;
- Racord la reteaua de apa potabil3;

- Racord la reteaua publica de canalizare;

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE
Spatiile libere si plantate se vor realiza dupa cum urmeaza:

- din suprafata totala a parcelei reglementate, se va asigura un procent de minim 30%
sub forma de spatii plantate amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protectie. Se
recomanda ca suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament sa fie
plantate cu arbori in proportie de minim 40%;

- se recomanda realizarea unor plantatii inalte, in lungul limitelor incintelor, care vor
reprezenta totodata linii de separatie fata de alte subzone functionale si unitati
teritoriale de referinta. Astfel, se va incuraja principiul compatibilitatii functionale.

ARTICOLUL 14
TMPREJMUIRI

- imprejmuirile laterale vor avea inaltimea maxima de 2,00 m si vor fi realizate din
materiale similare cu cele ale constructiilor principale;

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru unitatea functionala M, procentul maxim de utilizare a terenului este POT: 40%.

ARTICOLUL 16

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru unitatea functionala M, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT= 2,40.
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ARTICOLUL 17

REGIM MAXIM DE INALTIME

Pentru unitatea functionalda M, regimul maxim de inaltime este P+6E.

ZONA FUNCTIONALA CCr — ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

Sistemul de circulatie rutiera si pietonala faciliteaza accesul si deplasarea locuitorilor si vizitatorilor

intre diversele institutii, servicii si puncte de interes. Acesta contribuie la fluidizarea traficului,

asigura siguranta tuturor participantilor si promoveaza interactiunea sociala.

ARTICOLUL 1
UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

constructii, amenajari si instalatii aferente sistemul de circulatii publice (carosabil,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta, lucrari de sistematizare verticala, pasarele,
pasaje subterane si supraterane, mijloace de semnalizare rutiera activa sau pasiva,
zone plantate cu rol ambiental sau tehnic, etc.);

constructii, amenajari si instalatii aferente mijloacelor alternative de transport
(autovehicule electrice, hibride, biciclete, etc.);

constructii, amenajari si instalatii aferente statiilor de calatori pentru transportul in
comun (taxi, maxi-taxi, puncte de transbordare a calatorilor etc.);

imprejmuiri;

ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari:

utilizarile admise sunt conditionate de realizarea lucrarilor recomandate pentru
diminuarea riscurilor identificate Tn cadrul studiilor geotehnice de specialitate
elaborate pentru fiecare obiectiv de investitii. Se vor realiza constructii pentru
protejarea terenului, drenuri pluviale, taluzari, etc. si orice alte constructii siamenajari
recomandate cu privire la stabilitatea generala si locald a zonei reglementata;

se vor adopta masuri pentru reducerea poluarii fonice fata de vecinatati prin utilizarea
de materiale fonoabsorbante, perdele de vegetatie, sistematizare verticala si alte
masuri similare intre constructiile si amenajarile generatoare de disconfort si
vecinatate;
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- autorizatiile de construire vor fi emise cu conditia obtinerii avizelor pentru zonele de
protectie instituite prin PUZ;

- autorizatiile de construire vor fi emise cu conditia asigurarii supravegherii arheologice
de specialitate pe parcursul executarii lucrarilor de sapatura;

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLU.

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- nu este cazul.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniametnele stradale ale zonei reglementate, se vor configura conf. PLANSElI 5
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE si profilelor stradale propuse.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

- nu este cazul.

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- nu este cazul.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESE
- accesul pietonal si rutier se va asigura prin intermediul stazilor Rezervoarelor si
Industriei, cu respectarea solutiei generale de fundamentare a circulatiei rutiere si
pietonale avizata de catre administratorul drumului la faza PUZ;
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ARTICOLUL 9
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va asigura in cadrul subzonei CCR, in afara fluxurilor de
circulatie rutiera si pietonald, in cadrul constructiilor si/sau amenajarilor realizate in
acest sens;

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

- nu este cazul.

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- nu este cazul.

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Asigurarea echiparii edilitare se va realiza astfel:

- zona reglementata se va racorda la retelele publice existente in zond, in conditiile
legislatiei si normelor in vigoare.

- solutiile de deviere si/sau de suplimentare a capacitatilor retelelor existente se vor
realiza in functie de solutiile proiectate la fazele ulterioare, in baza avizelor/acordurilor
detinatorilor de retea.

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE

- nu este cazul.

ARTICOLUL 14
TMPREJMUIRI

- conf. legislatiei in vigoare, in functie de necesitatile tehnice;
ARTICOLUL 15

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru subunitatea functionala CCr, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:-%.
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ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru subunitatea functionala CCr, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=-.

ARTICOLUL 17
REGIM MAXIM DE INALTIME
Pentru subunitatea functionala CCr, regimul maxim de inaltime este -.

ZONA FUNCTIONALA Pp — ZONA PLANTATA PERIMETRALA DE PROTECTIE

ARTICOLUL 1
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- zone plantate cu rol de separarea functiunilor, a asigurarii raportului interdependent
al diferitelor zone functionale si evitarea incompatibilitatilor functionale;
- cai de comunicatie rutiere si pietonale;
- Tmprejmuiri, mobilier urban;

ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari:

- Ininteriorul zonei edificabil& trasatd conf. PLANSA 5 — REGLEMENTARI URBANSITICE —
ZONIFICARE, in interiorul zonelor de protectie existente, cu avizul administratorului
acestora, se pot amplasa utilizarile admise conf. Articolului 1 — Utilizari admise.

- se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente cailor de
comunicatie, retelelor de utililati, ape, canale si altele asemenea, normele privind
sanatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului
civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- in situatia devierii, translatarii sau inlaturarii elementelor generatoare a zonelor de
protectie, restrictiile existente vor fi eliminate/adaptate la situatia actuala
momentului demardrii procesului de autorizare a lucrdrilor de construire. in aceast3
situatie, se vor aplica reglementarile aferente zonei IS, conform prezentului
regulament;
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ARTICOLUL 3

UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLU.

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- nu este cazul.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

- nu este cazul.

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- nu este cazul.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESE

- nu este cazul.

ARTICOLUL 9
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu este cazul.

ARTICOLUL 10
TNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

- nu este cazul.
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ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- nu este cazul.

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- nu este cazul.

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE

- nu este cazul.

ARTICOLUL 14
TMPREJMUIRI

- sunt admise Tmprejmuiri cu rol estetic, decorative, cu conditia obtinerii avizului
administratorilor retelelor sau obiectivelor care genereaza restrictii de construire
(zone de protectie si de siguranta, culoare de trecere, etc.);

- imprejmuirile se vor realiza conform legislatiei si normelor in vigoare;

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru subunitatea functionala Pp, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:-%.

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru subunitatea functionala Pp, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=-.

ARTICOLUL 17

REGIM MAXIM DE INALTIME
Pentru subunitatea functionala Pp, regimul maxim de inaltime este -.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conf. PUG Municipiul Ploiesti, zona reglementata se afla in interioriul UTR S6. Prezentul PUZ
va constitui o noud unitate teritoriala de referinta si anume UTR S6.1 — conform plansei 5
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE.

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnaturad R.U.R.
D3DzoE

INTOCMIT,
urb. Mihai NICOLESCU

telefon :0730.036.101/0721.559.939
19 | 19 email : office@gwtarh.ro
website  :www.gwtarh.ro

SEDIU CENTRAL :jud. Dambovita, mun. Targoviste, str. Plutonier Ditescu Stan, nr. 1-3
SEDIU Bucuresti : Sector 2, str. Toamnei, nr. 120, Parter



