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1. INTRODUCERE
11 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e DENUMIREA LUCRARII
PUZ SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA COMPLEX
REZIDENTIAL (INSTITUTII SI SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE)

e BENEFICIAR : S.C. CONPET S.A.

e PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

e DATA ELABORARII : NOIEMBRIE 2023

e AMPLASAMENT : jud. Prahova, mun. Ploiesti, str. Rezervoarelor,
nr. 8

1.2 OBIECTUL PUZ
e SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM
Elaborarea unui Plan urbanistic zonal, in temeiul prevederilor Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 31, litera d) si a Certificatului de urbanism
nr. 285/15.03.2022 eliberat de Primaria Municipiului Ploiesti cu scopul: “ PUZ
SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA COMPLEX
REZIDENTIAL (INSTITUTII SI SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE)”.

Parcela inclusa in Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se identifica cu numarul cadastral NC
141601, se situeaza in intravilanul municipiului Ploiesti si ocupa o suprafata de
33.896,00 m? si prezinta categoria de folosinta curti constructii.

Parcela are urmatorul statut juridic:

- Teren cu suprafata de 33.896,00 m? ocupat de constructiile (C1, C2, C15
— constructii administrative, C3, C4, C9, C14 — cladiri industriale, C5, C8, C16 —
cladiri anexa), este proprietate particulara a S.C. CONPET S.A. conform atctului
de alipire autentificat sub nr. 17760/04.04.2016 la Biroul Individual Notarial Ivan
Constantin si Extrasului de Carte Funciara eliberat de OCPI Prahova ca urmare
a cererii 18701/14.02.2022.

- Conform extrasului, asupra unui teren in suprafata indiviza de 216 mp
si a terenului in suprafata de 27 mp, este instituit un drept de superficie in
favoarea Societatii de Distribuire a Energiei Electrice Muntenia Nord S.A., pe o
perioada de 99 ani.
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Conform prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art. 32, alin (3), art. 32, alin (5):

- Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei;

Avand in vedere prevederile legale in vigoare, propunem conform PLANSEI 5 —
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE, in vederea identificdrii elementelor si
contextului care conditioneaza reglementarea parcelelor care fac obiectul prezentului
Plan urbanistic zonal, urmatoarele limite:

1. LIMITA ZONA STUDIATA (teritoriu analizat ca vecinatate, fird reglementare
urbanistica, in vederea identificarii eventualelor conditionari urbansitice) =
37.984,86 m?

2. LIMITA ZONA REGLEMENTATA (teritoriu care urmeaza si fie reglementat prin
PUZ) = 33.896,00 m?

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

e LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:
- PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL PLOIESTI;

e LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:
- Studiu geotehnic cu verificare la cerinta Af;
- Plan de situatie vizat OCPI Prahova;
- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutiera;

e LISTA AVIZELOR OBTINUTE NECESARE DOCUMENTATIEI PUZ;
- Aviz APM nr. 79/10440/08.08.2022
- Aviz Politia Rutiera nr. 324381/22.07.2022
- Aviz Comisia de Circulatie SMTU 1421/28.07.2022
- Aviz DSP nr. 631/28.10.2022
- Aviz Apa Nova nr. 213/2022
- Aviz Electrica nr. 3010220716212/12.08.2022
- Aviz Termo Ploiesti nr. 1067/05.12.2022
- Aviz Distrigaz nr. 17488-317.926.388/06.10.2022
- Aviz de Oportunitate nr. 010/21.07.2021
- Aviz de Oportunitate nr. 028/21.07.2021
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DATE STATISTICE

Nu este cazul

CADRU LEGAL

Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
republicata, autorizarea lucrarilor de constructie se va realiza in baza documentatiei
tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Tn concordanta si
respectand prevederile Planului Urbanistic Zonal (PUZ) avizat si aprobat in
conformitate cu cadrul legal.

Autorizatiile pentru construire, demolare sau organizarea de santier se elibereaza
avand la baza avizele, acordurile si autorizatiile specificate Tn mod explicit in
certificatul de urbanism, emis de autoritatile competente in vederea realizarii
obiectivelor de investitii, In temeiul prevederilor Legii 50/1991 - republicatd si a
normelor legislatiei in vigoare.

Pentru zonele supuse unui regim special de protectie, prevazute in documentatiile de
amenajare a teritoriului sau in documentatiile de urbanism aprobate sau stabilite prin
acte normative, autorizatiile de construire/demolare sau pentru organizarea de
santier sunt conditionate de obtinerea prealabila a avizelor si acordurilor specifice de
la autoritatile care au definit aceste restrictii.

Daca, in documentatia urbanistica prezentata, exista omisiuni obiective referitoare la
elemente naturale sau antropice care determina instituirea unui regim special de
protectie sau de construire, autorizarea lucrarilor in fazele ulterioare de proiectare
(DTAC, DTAD, DTOE) va fi subordonata obtinerii prealabile a avizelor si acordurilor
specifice din partea autoritatilor care au impus aceste restrictii. Omisiunea
reprezentarii  zonelor de protectie din documentatie nu  scuteste
investitorul/beneficiarul de responsabilitatea conformarii la legislatia in vigoare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZONEI

2.1

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona reglementata prin PUZ este rezultatul unor evolutii anterioare. Zona
studiata, conform planurilor urbanistice acutale, se afla in UTR S6, are destinatie
preponderent industriald — Ip — zona industrie poluanta-partial si Lm/Inex — zona
mixta: locuinte mici si unitati industriale nepoluante, in imediata vecinatate fiind
amplasate constructii cu destinatie industriala si mixta, de locuire si servicii, zona
fiind amplasata la aproximativ 2,50 km sud fata de nucelul central al Municipiului
Ploiesti. Distanta fata de cea mai apropiata locuinta intabulata este de 1,00 m
(est).

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona reglementata s-a dezvoltat similar fata de vecinatati, din punct de vedere al
morfologiei terenului, dimensiunile mari si deschiderile ample fata de
aliniamentele strazilor fiind principalele aspecte specifice intre aceasta si
terenurile dezvoltate pentru zonele industriale, conf. prevederilor legislatiei si
normativelor in vigoare.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Potentialul de dezvoltare a unei suprafete mari de teren, cu destinatie industriala
intr-o zona rezidentiala, este semnificativa, avand in vedere numeroasele
oportunitati pe care le ofera un astfel de proiect. Realizarea unui cartier
rezidential pe imobiul studiat ar putea contribui la cresterea calitatii vietii
locuitorilor, la revitalizarea urbana si la dezvoltarea socio-economica a localitatii.

1. Revitalizare urbana: Transformarea unui vechi sit industrial intr-un cartier
rezidential poate revitaliza zonele urbane, facandu-le mai atractive si mai
locuibile. Acest lucru poate duce la cresterea valorii proprietatilor si la o
crestere a activitatii socio-economice locale.

2. Protectia mediului: reabilitarea si conversia zonelor dezafectate pot atenua
contaminarea mediului din activitatile industriale anterioare. Acest lucru
poate imbundtati calitatea aerului si a solului si poate reanima zona intr-un
sens pozitiv si prietenos cu mediul pentru locuitorii zonei.
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3. Dezvoltarea durabila si ecologica: Proiectarea si constructia unui nou cariter
rezidetial pote fi realizata in conformitate cu principiile dezvoltarii durabile si
a eficientei energetice, incluzand utilizarea surselor de energie regenerabile,
tehnologii eco-eficiente si solutii de management al deseurilor. Acest aspect
poate contribui la crearea unei localitati moderne si prietenoase cu mediul
fnconjurator, incurajand un stil de viatd sanatos si responsabil pentru
locuitori.

4. Cresterea atractivitatii si competitivitatii: Conversia vechii platforme
industriale intr-o zona rezidentiala poate ajuta cresterea atracitivatii si
competitivitatii zonei, oferind o gama diversa de spatii de locuire pentru
viitorii rezidenti.

5. Crearea de spatii publice si recreative: Integrarea in proiect a unor zone verzi,
spatii de agrement si sport, si alte facilitati comunitare va imbunatati calitatea
vietii si va promova coeziunea sociala in randul locuitorilor. Astfel de spatii
vor oferi oportunitati pentru recreere, relaxare si intalniri sociale, contribuind
la imbunatatirea sanatatii fizice si mentale a locuitorilor si la intarirea
legaturilor comunitare.

6. Extindere redusa: prin reamenajarea zonelor existente, orasele pot limita
extinderea urbana si pot promova modele de dezvoltare mai dense si mai
durabile, reducand nevoia de deplasare lunga si pastrand spatiile verzi.

7. Integrarea comunitatii: Integrarea cartierelor rezidentiale in zone care odata
erau exclusiv industriale poate duce la o comunitate mai diversa si mai
integrata, promovand un sentiment de apartenenta si incluziune.

Datorita morfologiei si suprafetei zonei reglementata, caracteristicilor
functionale, a istoricului zonei si a localitatii, a fluxurilor de circulatie rutiera, zona
reglementata are un potential ridicat de dezvoltare, in sensul incurajarii
functiunilor de locuire colectiva si servicii.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
e POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona reglementata prin PUZ este situata in sudul Municipiului Ploiesti. Parcela
inclusa in Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se situeaza in intravilan si ocupa o
suprafatd de 33.896,00 m2. Accesul rutier si pietonal este asigurat prin strazile
Rezervoarelor si Industriei. In ceea ce priveste amplasarea in raport cu ariile
naturale protejate, zona reglementata se afla la o distanta de 9,30 km fata de cea
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mai apropiata arie naturald protejata NATURA 2000 — Coridorul lalomitei, cod
ROSCI0290, ROSPA0152.

e RELATIA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Zona reglementata se afla in zona de sud fata de trupul central al intravilanului
municipiului, avand relatii cu privire la cooperarea in domeniul edilitar, servirea
cu institutii de interes general sau alte dotari rurale de interes public.
Accesibilitatea este asigurata de strazile Rezervoarelor si Industriei.
Exista urmatoarele retele de infrastructura tehnico edilitara in vecinatatea zonei
reglementata:

* RETEA DE APA POTABILA;

= RETEA DE CANALIZARE MENAJERA;

* RETEA PUBLICA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE;

* LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 20KV;

* LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 6KV;

= LEA 0,4KV CLASICA;

» RETEA TERMOENERGIE MAGISTRALA CALEA BUCURESTI 2xDN 400;

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
e ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

= RELIEFUL:

Din punct de vedere geologic, zona studiata apartine flancului intern al avanfosei
carpatice.

Conul de dejectie Prahova-Teleajen ce se dezvolta in cuprinsul Campiei
Piemontate a Ploiestilor s-a format structural in ultima faza de evolutie a
edificiului carpatic, mai precis in Holocenul superior prin depuneri sedimentare
aluviale, avand o gorsime maxima de 30 m. Aceste depuneri sunt constituite n
general din nisipuri cu pietris si bolovanis in alternanta cu argile si prafuri, avand
o structura torentiala ce stau peste o argila cenusie verzuie de varsta Pleistocen
mediu sub care se gasesc stratele de Candesti (orizont de pietrisuri si
bolovanisuri).
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Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetata este reprezentata de o unitate
de relief cu aspect de campie piemontana, cunoscuta sub numele de Camipa
Piemontana a Ploiestilor, subdiviziune a Campiei Romane, delimitata la vest de
raul Prahova si la est de raul Teleajen.

Seismic, conform SR 11100-1/93, zona studiatd se situeaza in interiorul izoliniei
de gradul 81, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire
de 50 ani (minimum). Amplasamentul cercetat se situeaza in zona cu valoarea de
varf a acceleratiei terenului ag=0,35 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR 225 ani cu 20% probabilitate de depasire in 50 ani.

= RETEAUA HIDROGRAFICA:

Din punct de vedere hidrografic, zona apartine bazinului hidrografic Buzau —
lalomita. Nivelul hidrostatic al acviferului freatic se gaseste la adancimi cuprinse
intre 5-8 m, cu variatii sezoniere metrice.

= CLIMA:

Clima zonei investigate este una temperat-continentald avand urmatorii
parametri: temperatura medie anuald +10,6 °C; temperatura minima absoluta —
30 °C; temperatura maxima absoluta +39,4 °C.

Precipitatiile medii anuale au valoarea de 588 mm si reprezinta media valorilor
inregistrate de-a lungul a 10 ani.

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel: iarna 105,9 mm;
primavara 138,3 mm; vara 211,8 mm; toamna 132,0 mm.

Directia predominanta a vanturilor este cea nord-estica (14,9%) si estica (13,3%).
Calmul inregistreaza valoarea procentuala de 25,8%.

. CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrari de constructii este situat Tn Municipiul Ploiesti,
judetul Prahova. Peisajul in zona este antropizat, fiind utilizat in scopuri industriale
si mixte, de locuire si servicii. Zona nu prezinta variatii de relief, avand o topografie
plana. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat.
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2.4 CIRCULATIA

e ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.

- CIRCULATIA RUTIERA

Accesul in zona studiata este asigurat de strazile Rezervoarelor si Industriei, strazi
de categoria a lll-a.

Avand in vedere caracterul tehnic, este necesara amenajarea completd a
profilelor stradale cu circulatii pietonale, spatii verzi, pluviale etc. Profilele au fost
propuse pentru modernizare, nefiind necesara modificarea aliniamentelor
existente sau a imbracamintii existente, doar completarea cu spatii pietonale,
veriz, pluviale, etc. Sistemul de circulatie rutiera si pietonald de incintd se va
conforma cu prescriptiile prezentului PUZ si RLU.

PROFIL STRADAL 1-1
SCARA 1:100

AX STR. REZERVOARELOR - profil existent
platforma rutiera - asfalt - circulatie 2 benzi

| |

| I
£ ! ! £
E : z
= | | pietonal =
- | | -
g £
E E
8 I — T | &
= — =
c | | S— f =

4,15—1‘—4,15—1‘;2,45
10,77 |

PROFIL STRADAL 2-2

SCARA 1:100 —
AX STR. INDUSTRIEI - profil existent
platforma rutiera - asfalt - circulatie 2 benzi
\ \ | |
\ \ | |
g \ \ | | [
= g
|5 pietonal ‘ ‘ | pietonal | spatin |54
E \ \ | | verde |F
o @
= g
£ \ \ I | g
g e —— g
1 | == I ) : E
2,94 | 3,70 | 3,70 L 3,17 | 1,62—
‘ 15,13 | |

. CIRCULATIA FEROVIARA
Nu este cazul.

n CIRCULATIA AERIANA
Nu este cazul.
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CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATIIN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM S| DINTRE ACESTEA S| ALTE
FUNCTIUNI ALE ZONEI, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXISTENTE
SI DE REALIZAREA A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE
TRANSPORTULUI IN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Avand in vedere destinatia zonei reglementata, situata in sudul intravilanului
localitatii, traficul existent este generat de activitatile industriale specifice si
tranzit. Traficul rutier, aferent strazilor Rezervoarelor si Industriei, este compus
preponderent din autoturisme de tonaj de pana la 40,00 tone. Obiectivul de
investitii propus presupune generarea unor valori de trafic suplimentare. Avand
in vedere aceasta propunere, sunt necesare modificari ale sistemului de circulatii
local si amenajarea profilurilor stradale existente pentru a face fata noilor
cerinte. Sistemul de circulatie rutiera si pietonala de incintd se va conforma cu
prescriptiile prezentului PUZ si RLU.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Zona reglementata se prezinta similar din punct de vedere functional parcelarului
existent in zona studiata. Zona reglementata cu categoira de folosinta curti
constructii, are destinatia conform PUG Municipiul Ploiesti nr. 209/1999 aprobat
prin HCL nr. 209/1999 si 382/2009, de Ip — zona industrie poluanta-partial si
Lm/Inex — zona mixta: locuinte mici si unitati industriale nepoluante.
RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Terenul are acces in mod direct din aliniamentul strazilor Rezervoarelor si
Industriei.

GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT

Zona studiata prin PUZ este ocpatd de de constructii in suprafata de 4.267,00 m2.
Distantele dintre parcela reglementate si cea mai apropiata locuinta fiind de min.
1,00 m (est).

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Cladirile existente pe parcelele reglementate se afla in stare medie de
functionare si vor fi mentinute.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona reglementata are acces in mod direct din alinimantele strazilor
Rezervoarelor si Inudstriei, prin transport cu mijloace proprii catre serviciile si
institutiile de interes general.
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e ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Zona studiata este ocupata in prezent de spatii verzi amenajate, in zona de
desfasurare a activitatii societatii Conpet.

e EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE
VECINE
Terenul nu prezinta pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de instabilitate.

Zona investigata nu prezintad risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost

intalnit in forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei

lucrari este de nivel moderat.
e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

nr.crt.

DENUMIRE

STAREA STRAZILOR

1. str. Rezervoarelor, str. Industriei - imbracaminte asfalt;

2. Lipsa spatii verzi de aliniament, circulatii pietonale;

3. Lipsa elemente specifice - raze de curbura, accese amenajate pe
proprietate;

PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

1. Profilele stradale sunt incomplete, fiind necesara amenajarea acestora;

INTERSECTII CONFLICTUALE

- Nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrari de
modernizare in vederea realizarii obiectivului de investitii;

STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

1. Obiectivul de investitii nu este stanjenit sau stanjeneste functiunile
invecinate. In proximitate, anterior au fost reglementate succesiv functiuni
cu destinatie industriala si mixta, de locuire si servicii.

2. Distantele fata de cele mai apropiate locuinte individuale sunt:NORD: 2,
25 m, SUD: 55 m, EST: 1 m. Zona reglementata nu influenteaza zonele de
locuire individuala.

STAREA FONDULUI CONSTRUIT

-Tn prezent, exista 17 constructii in zona reglementats, cu o suprafat3
totalad de 4.267,00 mp. Cladirile se afla in stare medie de functionare si vor
fi mentinute pe parcels;

VI

OCUPAREA TERENURILOR

- Constructiile existente vor fi mentinute, in prezent deservesc
functionalitatea societatii Conpet SA;

VII

CONDITII GRELE DE FUNDARE

- Conform Studiului Geotehnic elaborat, terenul este bun de fundare,
nivelul de risc este moderat.

VI

NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE
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- Conform Studiului Geotehnic elaborat, apa subterana NU a fost
interceptata in foraje. Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu
conditii hidrologice favorabile;

IX RISCURI NATURALE S| ANTROPICE

- Terenul nu prezinta pante, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Nu
sunt necesare masuri/interventii suplimentare pentru sistematizarea
acestuia. Parcela nu se afld Tn apropierea unei zone cu risc seismic sau in
apropierea altor zone cu riscuri naturale. Imobilul se afla partial in zona cu
plantatii de protectie (Ppr);

X SURSE DE POLUARE

- Nu este cazul;

2.6  ECHIPAREA EDILITARA
e STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

n zona studiatd, existd urmatoarele retele tehnico-edilitare:

* RETEA DE APA POTABILA;

RETEA DE CANALIZARE MENAJERA;

RETEA PUBLICA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE;

LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 20KV;

LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 6KV;

LEA 0,4KV CLASICA;

RETEA TERMOENERGIE MAGISTRALA CALEA BUCURESTI 2xDN 400;

Pentru asigurarea resurselor tehnico-edilitare se vor utiliza urmatoarele:

= Racord la reteaua de energie electrica;
= Racord la reteaua de gaze naturale;

= Racord la reteaua de apa potabil3;

= Racord la reteaua de canalizare;

2.7 PROBLEME DE MEDIU
e RELATIA CADRU NATURAL-CADRU CONSTRUIT
n zona studiata prin PUZ nu exista cadru natural valoros, parcelele cuprinse in
zona studiata prin PUZ sunt parcelele din intravilanul municipiului Ploiesti, aflate
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in proprietatea persoanelor fizice sau juridice si in domeniului public a
municipiului, fiind antropizate.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu exista riscuri naturale si antropice n zona studiata prin PUZ. Conform PUG si
RLU, imobilul este situat partial in zona cu plantatii de protectie (Ppr).

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII
SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE REPREZINTA RISCURI PENTRU
ZONA
Nu exista puncte si trasee din sistemul cadilor de comunicatii din zona studiata
prin PUZ sau elemente aferente categoriilor echiparii edilitare care reprezinta
riscuri pentru zona studiata prin PUZ.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Zona reglementatad care face obiectul PUZ se afla la o distanta de 9,30 km fata de

cea mai apropiata arie naturala protejata NATURA 2000 — Coridorul lalomitei, cod
ROSCI 0290, ROSPA 0152.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pe parcursul elaborarii PUZ au fost respectate prevederile Ordinului nr. 2.701
din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei fiind realizata la
etapele:
a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare.
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare.
c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare.
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si
care se supune procedurii de transparenta decizionala.
Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei au fost prezentate
in cadrul raportului informarii si consultarii publicului care fundamenteaza
decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general.
Pe parcursul informarii si consultarii publicului nu au fost formulate observatii
sau sesizate probleme legate de propunerile din planul de urbanism zonal.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
e STUDIU GEOTEHNIC

Zona investigata nu prezintad risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost
intalnit in forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei
lucrari este de nivel moderat.

e PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI PRAHOVA

Zona nu prezinta variatii de relief, avand o topografie plana.

3.2 PREVEDERI ALE PUG
Conform reglementarilor PUG Municipiul Ploiesti, zona reglementata are acces
prin intermediul strazilor Rezervoarelor si Industriei, are categoria de folosinta
curti constructii si se afla pozitionata in interiorul UTR S6.

33 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Executarea obiectivului va avea un impact minim asupra mediului. Indicatorii
urbansitici propusi vor respecta cadrul legislativ si normativele in vigoare.
Functiunea propusa nu presupune procese tehnologice poluante fonic, particule,
deversari de substante chimice, contaminari ale solului, apei sau aerului. Se va
mentine o pondere de minim 30% din zona reglementata sub forma de spatii verzi
amenajate.

34 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul n incinta parcelelor reglementate se realizeaza prin intermediul strazilor
Rezervoarelor si Industriei, prin calea de acces propusa in interiorul zonei
reglementata. Volumul de trafic care va fi generat de parcelele reglementate va fi
unul moderat. Avand in vedere situatia identificata pe teren, volumele si tipurile
de trafic preconizate, consideram ca este necesara modernizarea circulatiei si
anume a profilelor stradale existente. Se propune amenajarea accesului in incinta
parcelei reglementata si a strazilor existente si propuse, conf. profilelor propuse
3-3, 4-4, 5-5 si a pieselor desenate. Pozitia si configuratia accesului rutier si
pietonal in incinta se va realiza la fazele de proiectare ulterioare, DTAC si PTh.
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PROFIL STRADAL PROPUS 3-3
SCARA 1:100

AX STR. REZERVOARELOR - ilustrare
platforma rutiera - asfalt - circulatie 2 benzi

|

- | -
Ee| = | v |s|2
§E| 3 | g |E|E
z| 2 5 c|2
HE 3 = |Z|E
A | HF

o
E | @3 E
= | =
E L = 5

0,50 L 0,50
1,39 3,50 | 3,50 1,39
1077
PROFIL STRADAL PROPUS 4-4 -
SCARA 1:100
AX STR. INDUSTRIEI - ilustrare
platforma rutiera - asfalt - circulatie 2 benzi
|
- ! -
E @ @ | @ @ E
E k-1 k-3 E
HEE £ | £ B R
HH. SNHIE
|8 -4 Y | 4 a|g
E o @ I S o @ Z
= lb'.'=:<=s.——“-.' , | £
£ = | c
0,57 | 0,57
2,00———1,50 3,50 + 3,50 1,50 2,00
15,|13

SCARAL:100

ACCES INCINTA
platforma rutiera - adfalt - circulatie 2 benzi

|1t
=8

L 1,50 3,50

[euoynd
[euoynd

3,50 1,50—+

10)00

telefon :0730.036.101 /0721.559.939
16 | 22 email : office@gwtarh.ro
website :www.gwtarh.ro
SEDIU CENTRAL : jud. Dambovita, mun. Targoviste, str. Plutonier Ditescu Stan, nr. 1-3
SEDIU Bucuresti : Sector 2, str. Toamnei, nr. 120, Parter
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI

Reglementarile urbanistice conf. “PUZ SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA COMPLEX REZIDENTIAL (INSTITUTII SI SERVICII,
LOCUINTE COLECTIVE)” se aplica strict parcelei avand numarul cadastral 141601,
conf. PLANSA 5 — REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE. PLANSA 8 —
MOBILARE URBANISTICA ILUSTRATIVA nu are caracter de reglementare, solutia
reprezentata fiind informativa, orientativa si nu poate fi utilizata pentru emiterea
autorizarii lucrarilor de construire.

REGLEMENTARI URBANISTICE

Parcela reglementata prin PUZ, avand numarul cadastral 141601, cu suprafata de
33.896,00 m?, se va metine in intravilanul municipiului Ploiesti;
Se reglementeaza urmatoarele zone functionale, conf. PLANSA 5 -
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE:

= M - ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICIl cu indicatorii

urbanistici: POT: 40%; CUT: 2,40; Regim de inaltime: P+6;

= CCr—ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE;

* Pp-ZONA PLANTATA PERIMETRALA DE PROTECTIE;
Stabilirea zonei edificabile pentru parcela cuprinsa in zona reglementata prin PUZ;
Asigurarea conditiilor de circulatie rutiera si pietonala, conf. profilelor propuse 3-
3, 4-4 si 5-5, reprezentate in PLANSA 5 — REGLEMENTARI URBANISTICE —
ZONIFICARE;
Definirea unei noi unitati teritoriale de referinta UTR S6.1;
Asigurarea unor zone plantate cu rol de separarea functiunilor, definirea
raportului interdependent al diferitelor zone functionale si evitarea
incompatibilitatilor functionale;
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BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATA

Arcrt SUPRAFATA % SUPRAFATA %
' m.p. % m.p. %
iﬁ?A REGLEMENTATA PRIN 33.896,00 100 | 33.896,00 100
EXISTENT PROPUS
1 | ZONA INDUSTRIE POLUANTA- 13.383,31 | 39,48% 0,00 0,00%
P | pARTIAL
Lm/ ZONA LOCUINTE MICI S 20.512,69 | 60,52% 0,00 0,00%
2 | 1nex UNITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE
3 M ZONA MIXTA LOCUINTE 0,00 0,00% | 30.568,59 | 90,18%
COLECTIVE SI SERVICII
ZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 2.600,33 7,67%
4 CCr | RUTIERA SI AMENAJARI
AFERENTE
s p ZONA PLANTATA PERIMETRALA 0,00 0,00% 727,08 2,15%
P | DE PROTECTIE
TOTAL 33.896,00 | 100,00% | 33.896,00 | 100,00%
- RETRAGERI MINIME, REGIM DE ALINIERE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul stradal)
nr.crt. ZONA M REGIM MINIM DE ALINIERE (m)
I Str. Rezervoarelor 5,00
Il Str. Industriei 60,00
1] Cale de acces propusa 3,00
RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE
ZONA/SUBZONA y y
nr.crt. < RETRAGERE LATERALA/POSTERIOARA
FUNCTIONALA /
| M 3,00, 5,00
I CCr -
Il Pp -
REGIM DE INALTIME
< % INALTIME INALTIME
nr.crt. ZFOUNI\? C/%Lé)BI\IZS&A REGIM INALTIME MAXIMA LA MAXIMA LA
: CORNISA / ATIC COAMA
| M P+6 21,80 23,00
1] CCr - - -
1l Pp - - -
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INDICATORI PROPUSI POT/CUT

nr.crt.

ZONA/SUBZONA FUNCTIONALA POT CuT

M 40% 2,40

CCr - -

Pp - -

3.6

3.7

in situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi), ulterioare
aprobarii PUZ prin HCL, reglementarile urbanistice se transmit catre viitoarele
parcele, zona edificabila a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin
mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor
prezentului P.U.Z. si R.L.U. Tn afara zonei edificabile (destinata realizarii cladirilor)
in interiorul proprietatii se pot realiza, daca este cazul, constructii de tip
imprejmuire, alei pietonale/carosabile, parcari, amplasare cabina poarta,
amplasare mobilier urban, etc. cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ECHIPAREA EDILITARA SE VA ASIGURA ASTFEL:

ALIMENTARE APA POTABILA - RACORD LA RETEAUA DE APA POTABILA

CANALIZARE - RACORD LA RETEAUA DE CANALIZARE

ENERGIE ELECTRICA - RACORD LA RETEAUA DE ENERGIE
ELECTRICA

GAZE NATURALE - RACORD LA RETEAUA DE GAZE
NATURALE

PROTECTIA MEDIULUI

Nu exista probleme de mediu.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Nu este cazul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Retea publica de canalizare cu instalatii de preepurare, dupa caz.

Depozitarea controlata a deseurilor

Se vor amenaja platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere in
limtele zonei reglementata pentru fiecare tip de zona functionala in parte.
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e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi, etc.
Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se va mentine, acolo unde este posibil, vegetatia existenta. Se vor amenaja spatii
verzi in procent de minim 30% pentru zona functionala M.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

e Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

e Valorificarea potentialului balnear — dupa caz
Nu este cazul.

e Eliminarea disfunctiilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore
Nu este cazul.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tn zona studiatd prin PUZ au fost identificate urméatoarele tipuri de proprietate
asupra bunul imobil:
= TERENURI DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR
ADMINISTRATIV-TERITORIALE;
* TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE;

PARCELELE CARE FAC OBIECTUL P.U.Z. iSI VOR MENTINE STATUTUL JURIDIC.
CALEA DE ACCES PROPUSA VA RAMANE iN DOMENIUL PRIVAT, ACEASTA NU iSI
VA SCHIMBA STATULUI JURIDIC.

Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Costurile generate de implementarea “PUZ SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA COMPLEX REZIDENTIAL (INSTITUTII SI SERVICII,
LOCUINTE COLECTIVE)”, vor fi suportate din fonduri proprii ale beneficiarului
investitiei.

Planul de actiune va fi compus din urmatoarele etape, esalonate conform
urmatorului grafic de etapizare a investitiilor, lista nefiind exhaustiva:
1. Evaluarea initiala si planificarea (1-2 luni)

2. Asamblarea echipei de proiect (1-2 luni)
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Proiectare si planificare urbana (2-3 luni)
Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (4-8 luni)
Atribuirea contractelor de constructie (1-3 luni)

o v kAW

Executia lucrdrilor de constructie, inclusiv  executia lucrarilor de
infrastructura pentru acces si utilitati (12-24 luni)

7. Inspectarea si punerea in functiune (1-3 luni)

8. Post-constructie si monitorizare (continua dupa finalizarea constructiilor)
9. Evaluarea finala si inchiderea proiectului (1-2 luni)

Duratele mentionate sunt doar estimari si pot varia in functie de complexitatea
proiectului, conditiile locale si posibilele intarzieri in obtinerea autorizatiilor si
aprobarilor necesare.

3.9 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
PRIORITATI - in functie de gravitatea disfunctionalitatilor

nr.crt.

DENUMIRE

STAREA STRAZILOR

1. str. Rezervoarelor si Industriei - intretinerea suprafetelor de rulare;

2. Amenajarea spatii verzi de aliniament, circulatii pietonale;

3. Amenajare elemente specifice - raze de curbura, accese amenajate pe
proprietate.

PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- Realizarea elementelor componente ale amprizei drumurilor, conf.
profilelor propuse 3-3, 4-4 si 5-5.

INTERSECTII CONFLICTUALE

- Nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrari de
modernizare in vederea realizarii obiectivului de investitii;

STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- Obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit si nu stanjeneste
functiunile existente in vecinatate, sunt respectate prevederile ORDIN nr. 119
din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

STAREA FONDULUI CONSTRUIT

- Mentinerea si intretinerea constructillor existente pe parceld, ce deservesc
functionalitatea societatii Conpet SA;

VI

OCUPAREA TERENURILOR

- Mentinerea categoriei de folosinta a parcelei care face obiectul PUZ si
reglementarea urbanistica a acesteia in vederea stabilirii conditiilor pentru
autorizarea lucrarilor de construire;
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Vil CONDITII GRELE DE FUNDARE

- Nu sunt necesare masuri/interventii pentru imbunatatirea conditiilor de
fundare.

VIl NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favorabile, nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare;

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

- Terenul nu prezinta pante, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Nu
exista riscuri antropice. Nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare
pentru sistematizarea acestuia;

X SURSE DE POLUARE

- Nu este cazul;

Nu este necesara reglementarea suplimentara prin PUD a zonei reglementata ulterior
aprobarii PUZ prin HCL Municipiul Ploiesti;

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.
D3DzoE

INTOCMIT,
urb. Mihai NICOLESCU
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